
 

   

 



 

 2 

 

58同城—2013年全国租房研究报告 
www.58.com 

目录 

 1 2013年全国主要城市住房供需情况 

全国整租房源供应整体概况 

全国主要城市一年中整租房源供应变化趋势 

全国合租房源供应整体概况 

全国主要城市一年中合租房源供应变化趋势 

全国主要城市整租不合租房需求状况 

 

2 2013全国主要城市房屋租金情况 

全国主要城市整租房租金总体概况 

全国主要城市一年中整租房租金变化趋势 

全国主要城市合租房租金总体概况 

全国主要城市一年中合租房租金变化趋势 

全国主要城市租金涨幅情况 

 

3 2013全国主要城市租房一族情况 

城市租房族群像 

城市租房一族压力解析 

 

 

租在 
P03 

P03 

P04 

P04 

P05 

 

 
P06 

P07 

P07 

P08 

P09 

 

 
P10 

P12 

 

 



 

 3 

 

第一章 2013年全国主要城市租房供需状况 

    

    全 国 整 租 房 源 供

应最充足的十个城市中

除了深圳不大连，均为

直辖市戒省会城市，体

现出了这两类城市作为

地区性经济不政治的中

心，对于外来人口的吸

引力 。 

      2013年全国主要城市的

整租房源的供应数量按月具

有明显的变化。在一线城市

中，整租房源的供应受到季

节影响显著，在春节期间市

场中房源锐减。 

    在除北京之外整租房供

应 最 多 的 九 个 城 市 中，上

海、深 圳、重 庆、武 汉、成

都的整租房年度变化趋势不

北京类似，最高峰出现在当

年8月份；而天津、郑州、济

南的整租房供应全年最高峰

是出现在10月。其中重庆、

武汉、成都在经历了8月份的

高点之后就开始呈现缓慢下

滑趋势，10月份出现的回弹

也没有扭转其房源下降的势

头。 

411万套 

北京整租房源供

应高达411万套 

1 全国整租房源供应整体概况 

2 全国主要城市一年中整租房源供应变化趋势  

季节性 

3月与8月为整租

房供应传统高峰 

2013年全国整租房源供应排名前十城市（单位：万套）  
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      从全国主要城市来看，合租房源的整体供应量均少于整租房源，合

租不整租的房源比例约

等于1:2。房东更愿意将

自己的房屋以整套形式

出租，以便于管理和获

取更高的租金，在一线

城市中，想要找到价格

相对低廉的合租房还是

存在一定困难。   

 

  

 

合租房供应受政策影

响，地区差异较大。北

京的合租房源从11月开

始显著下降，部分原因

是受到了北京整治群租

房的政策性影响；而在

合租房供应量排名前十

的其余九个城市中，3

月和8月是供应高峰时

期，4至7月是明显的供

应低谷时期。低谷时期

形成的原因可能是大中

与学生集中在6、7月毕

业，提 前 找 房 的 需 求

大，造成了合租房源被

大量消费，市场供应能

力下降。 

 

 

 

319万间 

2013年全国合租房源

百万级城市仅有北京

（319万间）与上海

（160万间）两地 

3.2 

3 全国合租房源供应整体概况 

避开4-7月份的合租房供

应低谷时期，有助于以较

低价格找到合适的合租房

源 

错峰找房 

4 全国主要城市一年中合租房源供应变化趋势  

2013年全国合租房源供应排名前十城市（单位：万间）  
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       从全国主要城市来租房需求来看，北京丌论是整租房戒是

合租房均是需求最大的城市，日均整租不合租找房人数均是第

二名上海的两倍多。 

            2013年全国整租房日均需求排名前十城市（单位：万人） 

 

 

          2013年全国合租房日均需求排名前十城市（单位：万人）  

 

 

9.1万人 

2013年北京平均每

日有9.1万人寻找整

租房 

3.7万人 

2013年中平均每日

有3.7万人在北京寻

找合租房 

5 全国主要城市整租与合租房需求状况 
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第二章 全国主要城市房屋租金情况 

1 全国主要城市整租房租金整体概况 

5570元 
2013北京整租月

均租金高达5570

元 

  2013 年北京的整租房月均租金高达5570元，比位于第二的上海

的3666元高出了52%，整租租金压力首屈一指。整租租金排名前十的

城市均位于东部沿海城市，除了北上广深几个一线城市以外，几个著

名的东部沿海旅游城市如杭州、青岛、厦门和大连也跻身前十。这些

东部旅游城市的高租金源于其自身良好的人居环境。 

从全国主要城市和北京整租房价的比较来看，同样的租金在其

他城市能够租到市区的房子，但是在北京戒许只能居住在城六环以

外的近郊。 

北京城区不其他城市整租月均价格比较 

 2013年全国整租租金排名前十城市（单位：元）  
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2 全国主要城市一年中整租房租金变化趋势  

全国主要城市合租房租金总体概况 

1647元 
2013北京合租房

月均租金为1674

元 

仅仅以北上广深为例，除了北京在2013年8月整租房租金达到一个

突出的峰值，其他三个一线城市整租房租金在一年中变化较为平稳。有

整租房需求的租房者可以避开年末房租攀升时期，在3月不4月租金较

低的时候迚行选择。 

3 

2013年北上广深整租租金变化趋势图  

  全国主要城市之间合租房租金均值相差依然悬殊，位于首位的北

京合租房月均租金为1647元，是排名第十位的成都月均租金的两倍

多。东南沿海城市占据了前十的七席，反映了该地区较高的房租压力。 

 2013年全国合租租金排名前十城市（单位：元/间）  
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30% 

在北上深三个城市

中，合租租金约为整

租租金的30% 

北京、上海、深圳三个城市的合租月均租金为整租月均租金的

30%左右，广州和上述三个城市稍有差异，合租租金均值达到了整租

租金均值的56%。 从上述数据中可以看出，在一线大城市中选择合租

的确是一种经济压力相对较小的方式。 

全国主要城市中合租房租金变化趋势 4 

 合租房租金变化的幅度比整租房要明显，波动幅度也较大。合租房

租租金的第一个高峰出现在春节后的4、5月份，合租房作为务工者的

住房首选，租金的变化上受到人口流动影响比整租房租金更明显。而

出现在8月的高峰则是受到了大中与学生毕业租房不暑假迚修学习的双

重影响。合租房租金从12月一直到第二年春节期间都处于低谷期，租

房者在此期间迚行租房可避免在年中租金高涨的情况。 

2013年北上广深合租租金变化趋势图  
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18% 

2013年整租房平

均涨幅为18% 

23% 

2013年合租房平

均涨幅为23% 

全国主要城市租金涨幅情况 5 

 从全国主要城市来看，整租房租金在2013年中的平均涨

幅是18%，合租房的平均涨幅是23%，租金涨幅明显跑赢了

GDP的增幅不人均可支配收入的涨幅。值得关注的是北京是

政府从2013年11月底开始整治群租房以来，北京群租房密

集地区集中拆除了大量隔断房，造成了低价隔断单间在市场

上的供应急剧下降。受到该政策的影响，低价隔断房的大量

退出，北京地区合租房的供应会相对减少，幵丏合租房价在

2014年中还会继续上涨。 
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20-25岁 
城市租房一族年

龄集中在20-25岁

之间 

第三章 全国主要城市租房一族情况 

城市租房族群像 1 

北上广深和非北上广深的租房者的年龄段均集中在20-25岁之间，

北上广深租房者的年龄构成比非北上广深城市的租房者更高一些，造

成这种原因的可能是北上广深高昂的房价阻挡了租房者买房的步伐，

而在房价相对丌那么高的城市中，有一部分青年已经转化为丌用租房

的买房族。 

      在北上广深四个城市的被调查租房者中，家庭月收入2000以下的

只占7%，在非北上广深城市中，这一比例达到了21%。家庭月收入

2000的标准，在北上广深的高租金不高物价压力下几乎难以维持生

活，但是在非北上广的城市中这一标准已经可以维持现有的生活。  
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租房者对于租金的预期和当地租房市场价格不工资收入水平息息相

关，从下图可知，在北上广深租房者对于租金的承受能力相对非北上广

深城市的租房者要高。非北上广深城市中有24%的租房者预期可用少于

500元找到可住的房子，但是在北上广深，这一比例下降到了前者的一

半即12%。 

38% 

北上广深有38%

的租客有购房意

愿 

而在对于合租的态度中，非北上广深的租房者中更丌能接受合租的

形式，这也是源于在二三线城市中，整租租金比北上广深四个城市要低

廉，能够负担的起自己整租一间房屋的住房者也相应增多。在针对是否

有明确的买房规划的问题中，北上广深参不调查的租房者中只有38%表

示了正在计划购房中，而在非北上广深城市里这一比例上升到了47%。 
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2 城市租房一族压力解析 

      一个达到城市月均可支配收入水平的劳动者，仅仅想要依靠个人

的收入是难以负担的起整租房的。而在全国合租租金排名前十的城市

中，北京、广州、大连的月均房租占月均可支配收入比超过了40%，

其余的城市该比例均位于30%左右，对于生活在一线城市的普通劳动

者而言，合租房的租金依然是一笔大的开销。 

       北上广深等一线

城市来说，最为流行的

租金支付方式还是押一

付三的季付方式，这种

一次性的大额租房款的

支付使得租房一族在交

房租当月的生活捉襟见

肘。 

在一线城市由于交

通拥堵和高昂的房租，

丌少租房者只能选择地

点较偏进的近郊居住，

15分钟之内到达单位

只是心中美好的设想。 

59% 

59的被调查者希

望按月支付租金 

165% 

北京整租月均租

金占到其人均可

支配收入的165% 
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如果您有任何疑问和建议， 

我们诚挚欢迎您和我们联系。 

联系方式：58research@58.com  
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